UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU

AAIrES ZAMIESZKANIA ... vttt e e e
nieprowadzgcym/ca/ymi dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu lokali,

zwanym/g/ych dalej Wynajmujgcym,

a
.............................................. Pesel ......ccccceeeeviiiiiiiiiiiieiene... Dowdd osobisty /Numer Kkarty
810703 V4 00T N [0 T4 g 1= g o F= E=74 oo £ U
AAIES ZAMIESZKANIA ... eu ettt ittt ettt et e e
zwanym/g dalej Najemcag
zwanymi tgcznie Stronami.
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem............ m2, lokalu mieszkalnegonr ......... , 0 powierzchni catkowitej
............ M2 W i PIZY UL
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze dla lokalu opisanego w §1 ust. 1 Sad RejoONOWY W ........c.ccevvviiieinenenne.
Wydziat ........... Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege WieCzystg Nr............cocoviiiiiiiinnniiiiann, ,

aktualny wydruk tresci ksiegi wieczystej stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.
3. Wynajmujacy wyda Najemcy opisany powyzej lokal do uzywania w celach mieszkaniowych wraz ze
znajdujgcym sie w nim wyposazeniem.
Wynajmujgcy oswiadcza, Ze jest wtascicielem lokalu mieszkalnego opisanego w § 1 ust. 1.
Najemca oswiadcza, ze bedzie jedyng osobg zamieszkujgcag w lokalu okreslonym w § 1 ust. 1/bedzie

wynajmowat lokal wraz z osobami:

) e Pesel ... Dowdd osobisty /Numer
karty pobytu/ NUMET PASZPOITU™ ... ..ttt et e e
D) Pesel ..o Dowdd osobisty /Numer
karty pobytu/ NUMEr PaSZPOItU* ... ...t et e e e
C) e Pesel ..o Dowdd osobisty /Numer
karty pobytu/ NUMETr PASZPOITU™ ... ...t e e et e e e

6. Najemca nie moze podnajmowac lokalu mieszkalnego ani oddawa¢ go w uzytkowanie osobom trzecim
w jakiejkolwiek innej formie, w catosci ani w czesci.
7. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal jest wolny od obcigzen na rzecz osoéb trzecich, ktére mogtyby

utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

* Niepotrzebne skresli¢



8. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu, a takze z jego wyposazeniem.

9. Strony oswiadczajg, ze stan techniczny lokalu, jego wyposazenie, wskazania licznikédw oraz ilos¢é
kompletow kluczy przekazanych Najemcy zostanie szczegétowo opisana w protokole zdawczo-
odbiorczym, ktéry sporzgdzony zostanie w dniu wydania lokalu Najemcy. Wz6r protokotu stanowi
Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

10. Najemcy zostanie przekazana dokumentacja fotograficzna lokalu mieszkalnego, zamieszczona na
urzadzeniu typu flash. Dokumentacja ta zostanie przekazana w dniu wydania lokalu, a fakt ten zostanie

ujety w protokole zdawczo-odbiorczym.

§2
1. Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od dnia ..................... r. do dnia
..................... r.
2. Wydanie lokalu nastgpiw dniu ..................... po przediozeniu przez Najemce oswiadczenia w formie

aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji i zobowigzaniu sie do opréznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie niniejszej umowy, o ktérym mowa w art. 19 a ust. 2, pkt. 1 ustawy o ochronie
praw lokatora z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733, z p6zn. zm.) stanowigcego Zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

§3

1. Woysokos$¢ miesiecznego czynszu za wynajem lokalu okreslonego w § 1 ust. 1 Strony okreslajg na
kwote .....covviiiiiii, ZE (SIOWNIE: .
i 00/100 ztotych) w stosunku miesiecznym.
2. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ kwote okreslong w § 3 ust. 1 z géry do dnia 10-ego kazdego
miesigca.
3. Najemca bedzie uiszczat czynsz przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego numer:
....................................................................................... wbanku ...
4. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ (oprécz czynszu na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci okreslonej
w § 3 ust. 1), co miesigc, optaty niezalezne od wtasciciela zwigzane z korzystaniem z lokalu (a nalezne
Wspdlnocie Mieszkaniowej/Spétdzielni Mieszkaniowej) W WySOKOSCi .........ocoveiiiiiiinienenen. Zfotych,
a w szczegolnosci:
a) zaliczki eksploatacyjne z tytutu zarzadzania nieruchomoscig wspding;*
b) optaty z tytutu wywozu $mieci;*
c) optaty na fundusz remontowy;*
d) zaliczki na zuzycie wody zimnej i cieptej;*
e) zaliczki za korzystanie z ogrzewania.*
Rozliczenie powyzszej opfaty bedzie nastepowac ....... razy w roku w oparciu o zuzycie, odczyty

licznikéw oraz rachunki wystawione przez Wspdlnote Mieszkaniowa/Spoétdzielnie Mieszkaniowa.

* Niepotrzebne skresli¢



5. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ (oprécz czynszu na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci okreslone;j
w § 3 ust. 1), co miesigc, optaty niezalezne od wtasciciela zwigzane z korzystaniem z lokalu z tytutu
zuzycia mediéw w wysokoS$cCi .................... ztotych, a w szczegdlnosci:

a) zuzycia energii elektrycznej i gazu;”

b) zuzycia wody zimnej i cieptej;*

¢) wykorzystania centralnego ogrzewania;*

d) internet.*

Rozliczenie powyzszej optaty bedzie nastepowac co miesigc w oparciu o zuzycie, odczyty licznikéw

oraz rachunki wystawione przez dostawcéw mediow.

Opfaty powyzsze bedg wnoszone przez Najemce na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

Wynajmujacy bedzie posredniczyt w przenoszeniu optat bezposrednio na konto dostawcow medidw.
6. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ wysokosé czynszu, wypowiadajgc jego wysokos¢ z 2 miesiecznym

okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§4

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego na pokrycie naleznosci z tytutu:
a) zalegtosci w zapfacie czynszu za najem lokalu na dzien jego oproznienia;
b) zniszczenia lokalu lub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez Najemce (nie obejmuje to
zniszczen lokalu i wyposazenia wynikajgcych z normalnego korzystania z nieruchomosci oraz
znajdujgcych sie w niej ruchomosci);
¢) ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oproznienia lokalu, Najemca wptaci Wynajmujgcemu
kaucje w wysoko$Ci .................... Zotych (Stownie: ...
............................. i 00/100 ztotych).

2. Kaucja zostanie przekazana w gotéwce Wynajmujgcemu w dniu podpisania niniejszej Umowy, fakt ten
Wynajmujacy potwierdza podpisujgc niniejszg umowe.

3. Wynajmujacy zwrdci Najemcy kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu przez Najemce lokalu,
po uprzednim rozliczeniu przystugujgcych mu naleznosci lub kosztéw okreslonych w § 4 ust. 1.

4. W przypadku zalegania przez Najemce z optatami w trakcie trwania Umowy, Wynajmujacy ma prawo
zaliczy¢ odpowiadajgcg optacie czes$¢ kaucji na wymagalne naleznosci. O dokonaniu zaliczenia
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce w terminie 3 dni od dokonania operacji. Zawiadomienie powinno
by¢ dokonane w formie pisemne;.

5. W sytuacji okreslonej w § 4 ust. 4 Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do wysokosci
okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy w terminie 3 dni od otrzymania zawiadomienia.

6. W przypadku niewptacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 2 niniejsza Umowa uznana

jest za niezawarta.

§5

1. Wynajmujgcy zobowigzany jest do:
a) zgtoszenia zawarcia niniejszej Umowy wiasciwemu Naczelnikowi Urzedu Skarbowego w terminie

14 dni oddnia zawarcia umowy;

* Niepotrzebne skresli¢



b) przedstawienia Najemcy potwierdzenia zgtoszenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1;

¢) wydania Najemcy lokalu na warunkach niniejszej umowy;

d) sporzadzenia, przy udziale Najemcy, protokotu zdawczo-odbiorczego z wydania lokalu.

Najemca zobowigzany jest do:

a) korzystania z lokalu wytgcznie na cele mieszkaniowe;

b) utrzymania nalezytego stanu sanitarnego, technicznego i estetycznego lokalu i jego wyposazenia;
c) przeprowadzania biezgcej konserwacji i napraw lokalu na wtasny koszt;

d) przeprowadzenia na wiasny koszt drobnych napraw podtdg, drzwi i okien, malowania $cian, podiog
oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych oraz drobnych napraw instalacji i urzadzeh technicznych;
e) niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zmian naruszajgcych substancje lokalu;

f) zawiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich usterkach i wadach lokalu oraz konieczno$ci
przeprowadzenia napraw, ktére obcigzajg Wynajmujacego.

g) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego (oraz Regulaminu Porzadku Domowego Wspdlnoty
Mieszkaniowe));

h) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania,

i) udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal do wglgdu, przy czym Wynajmujacy moze dokona¢ wgladu jedynie
w obecnosci Najemcy. Strony zgodnie postanawiaja, ze przeglady beda sie odbywaé nie czesciej niz
raz w miesigcu.

j) niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przez Wynajmujgcego lub odpowiednie Stuzby
awarii mogacej wywota¢ szkode. W przypadku nieobecnosci Najemy lub odmdéwienia przez niego
dostepu do lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy
Miejskiej lub Strazy Pozarnej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy
jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal | znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy;
Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

k) udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w celu wykonania prac i remontéw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, a takze zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce;

[) naprawienia szkdd powstatych z jego winy.

§6

Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem 14 dniowego
okresu wypowiedzenia.

Umowa ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie pisemne;j.
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzac niniejszg Umowe w przypadku:

a) uzywania przez Najemce lokalu w sposob sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) niedbania przez Najemce o nalezyty stan techniczny, estetyczny i sanitarny lokalu i jego
wyposazenie w sposéb narazajgcy lokal i wyposazenie na uszkodzenie albo inng forme utrate

wartosci;



c) wykraczania przez Najemce w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu oraz
zasadom wspoitzycia spotecznego, w szczegoélnosci gdy Najemca dopuszcza sie niszczenie urzgdzen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania;

d) dopuszczenia sie przez Najemce zwtoki w zaptacie czynszu, nieuzupetnieniu kaucji lub innych optat
za uzywanie lokalu;

e) dokonania przez Najemce wynajecia, podnajecia albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu lub
jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody Wiasciciela.

Naruszenie ktéregokolwiek z zapiséw § 6 ust. 4 oraz nieusuniecie jego skutkow w terminie 7 dni bedzie
jednoznaczne z rozwigzaniem umowy, bez uprzedniego wzywania do powyzszego.

Najemca ma prawo rozwigzac niniejszg Umowe w przypadku niewywigzania sie przez Wynajmujgcego
z obowigzku okazania dokonania zgtoszenia zawarcia Umowy Naczelnikowi Urzedu Skarbowego,
pomimo skierowania przez Najemce wezwania na pismie.

W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron do dnia, w ktérym
nastgpi zwrot Przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu okazanie

lokalu potencjalnym nowym najemcom, po uprzednim ustaleniu terminu.

§7

Najemca o$wiadcza, ze po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy, wyprowadzi sie do lokalu
wskazanego w oswiadczeniu stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Najemca poddaje sie dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie niniejszej Umowy w terminie wskazanym w Zzgdaniu Wynajmujgcego
sporzadzonym na piSmie z notarialnie poswiadczonym podpisem Wynajmujgcego. Odpowiednie
oswiadczenie, sporzgdzone w formie aktu notarialnego na koszt Najemcy, stanowi¢ bedzie Zatgcznik
nr 1 do niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu notarialnie poswiadczone Oswiadczenie
Najemcy o poddaniu sie egzekucji, najpdzniej do dnia ..............c...o... r. W przypadku
bezskutecznego uptywu tego terminu Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej Najemca jest
obowigzany, w terminie 14 dni od dnia powziecia wiadomos$ci o tym zdarzeniu, wskazaé
Wynajmujgcemu inny lokal, w ktérym bedzie mogt zamieszkaé w przypadku wykonania egzekuciji
obowigzku opréznienia lokalu, oraz przedstawi¢ o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej
dotyczace tego nowego lokalu, pod rygorem prawa Wynajmujgcego wypowiedzenia niniejszej Umowy,

z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§8

Najemca zobowigzuje sie do opréznienia lokalu i wydania go Wynajmujgcemu, wraz z wyposazeniem,
w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy najmu, w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

W przypadku, gdy po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy wniesione przez

Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.



3. Jezeli Najemca nie wyda lokalu w terminie okreslonym w § 8 ust. 1, obowigzany bedzie uiszcza¢ na
rzecz Wynajmujgcego odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci dwukrotnosci czynszu, jaki wiasciciel
moégtby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokryje poniesionych strat,
Wynajmujgcy moze zgdac od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

4. Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy Najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu,
Wynajmujgcy doreczy Najemcy zadanie opréznienia lokalu, sporzadzone na pisémie. Zadanie to
wystane zostanie na adres statego pobytu Najemcy listem poleconym lub email.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do opréznienia Lokalu Wynajmujgcy ma prawo ziozy¢
do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu okreslonemu § 7 ust. 2
niniejszej Umowy.

§9

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie znajdg przepisy ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy Kodeksu Cywilnego

3. Wszelkie spory wynikte na tle stosowania postanowien niniejszej Umowy rozstrzyga Sad wtasciwy dla
miejsca potozenia Lokalu.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

5. Sposéb komunikacji stron umowy.

a) Wynajmujacy:

Nrtelefonu: ..o,

E-mail: ...

Yo =TS0 (o o (=1 o L] T =1 o ]| PR
b) Najemca:
c) Nrtelefonu: ..o,

E-mail: ...

Adres do KOrESPONAENC: ... uuee ittt e e et

6. Strony zobowigzujg sie niezwtocznie informowaé o zmianie danych wskazanych w punkcie § 10 pkt. 5

................ /Wynajmujqcy/ /Na]emca/

Zatgczniki:

1. Oswiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji i zobowigzaniu do opréznienia i wydania lokalu. Akt notarialny

2. Oowiadorenis Najomey zawisraiace wekazanis iokalo, w Kterym bedzie mogl zamieszkat w przypadku obowiazku opréznienia
lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy.

3. Oswiadczenie wiasciciela lokalu, do ktérego Najemca bedzie mogt przeniesé sie w razie ustania stosunku najmu.

4.  Protokotu zdawczo-odbiorczy.

5.  Woydruk Ksiegi Wieczystej z dnia zawarcia umowy.



