UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU

Zawartadnia .............occeeiiiiiiiiiiin. W ettt e e e pomiedzy:
I veve, adres zamieszkania...........oooooeieennnn.

legitymujacym/a si¢ dowodem osobistym seria i1 nr: ................... , wydanym przez

.............................................. ,waznymdo ...............,

PESEL: ..., nieprowadzacym/ca dziatalnos$ci gospodarczej w

zakresie wynajmu lokali, zwanym/g dalej Wynajmujacym,

a
I vevu, adres zameldowania .............oooeeene.
............................................................................................................. le
gitymujacym/a si¢ dowodem osobistym seria 1 nr: ................. , wydanym przez
.............................................. ,waznymdo ...............,
PESEL: .. zwanym/g dalej Najemcg
zwanymi tacznie Stronami.
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem XXmz2, lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej
XX m2.
............................................ przy ul. , kod
POCZEOWY 1ottt et e et eee e e e eeeeaees , Sktadajacysiez.......................

.............................................. Wydziat .......... Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg Nr .................... , aktualny wydruk tresci ksiggi wieczystej stanowi
Zalacznik nr 6 do niniejszej umowy.



Wynajmujacy wyda Najemcy opisany powyzej lokal do uzywania w celach
mieszkaniowych wraz ze znajdujagcym si¢ w nim wyposazeniem.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego opisanego w § 1
ust. 1.

Najemca o$§wiadcza, ze begdzie jedyng osoba zamieszkujgcg w lokalu okreslonym w §

1 ust. 1/bgdzie wynajmowatl lokal wraz z osobami : ...............coooeiiiiiiiiiin...

Najemca nie moze podnajmowac lokalu mieszkalnego ani oddawac go w uzytkowanie
osobom trzecim w jakiejkolwiek innej formie, w cato$ci ani w cze$ci.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal jest wolny od obciazen na rzecz osob trzecich, ktore
mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy wynikajacych
Z niniejszej umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu, a takze z jego
wyposazeniem.

Strony o$wiadczaja, ze stan techniczny lokalu, jego wyposazenie, wskazania licznikéw
oraz ilos¢ kompletow kluczy przekazanych Najemcy zostanie szczegdélowo opisana w
protokole zdawczo-odbiorczym, ktory sporzadzony zostanie w dniu wydania lokalu

Najemcy. Wzor protokotu stanowi Zalacznik nr 5 do niniejszej umowy.

§2

Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas oznaczony

oddnia .......cooooiiiiiii r.dodnia .........oooo .
Wydanie lokalu nastapi w dniu przedtozenia przez Najemc¢ o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji 1 zobowigzaniu si¢ do oproznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie niniejszej umowy, o ktorym mowa w art. 19 a ust. 2,
pkt. 1 ustawy o ochronie praw lokatora z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.

2001 Nr 71 poz. 733, z pdzn. zm.) stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3



Wysokos$¢ miesigcznego czynszu za wynajem lokalu okreslonego w § 1 ust. 1 Strony
okreslajg na Kwote ......cccceeevviiieiiiie i i e e eenn s, ZEH W stosunku miesiecznym.
Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ kwote okreslong w § 3 ust. 1 z gory do dnia 10-
ego kazdego miesigca.
Najemca bedzie uiszczat czynsz przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego, nr:
Najemca zobowigzany jest ponosi¢ oplaty niezaleznie od wiasciciela zwigzane z
korzystaniem z lokalu, (a nalezne Wspoélnocie Mieszkaniowej budynku), a w
szczegolnosci:

a) zaliczki eksploatacyjne z tytulu zarzadzania nieruchomoscia wspolna;

b) optaty z tytulu wywozu $mieci;

C) optaty na fundusz remontowy;
Oprécz czynszu na rzecz Wynajmujacego, w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 1,
Najemca zobowigzany jest ponosi¢ oplaty z tytulu zuzycia mediéw, a w szczegolnosci:

a) zuzycia energii elektrycznej i gazu,

b) zuzycia wody zimnej i ciepte;j;

c) wykorzystania centralnego ogrzewania;
Opflaty powyzsze beda wnoszone przez Najemc¢ bezposrednio na konto dostawcow
medidw, jak rowniez WspoOlnoty Mieszkaniowej. Najemca zobowigzuje si¢ do
terminowej ich zaptaty.
Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos$¢ czynszu, wypowiadajac jego wysoko$¢ z
2-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.

§4

Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego na pokrycie naleznosci z tytutu:

a) zaleglosci w zaptacie czynszu za najem lokalu na dzien jego oprdznienia;

b) zniszczenia lokalu Iub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez Najemce (nie
obejmuje to zniszczen lokalu i wyposazenia wynikajacych z normalnego
korzystania z nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ w niej ruchomosci);

c) ewentualnych kosztow egzekucji obowiazku oproznienia lokalu,

Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucje w wysokos$ci ....................cc.......... ZIOtych.

Kaucja zostanie przelana na rachunek bankowy Wynajmujacego okreslony w § 3 ust. 3

niniejszej umowy w terminie 7 dni od podpisania niniejszej Umowy.



Wynajmujacy zwrdci Najemcey kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu przez
Najemcg lokalu, po uprzednim rozliczeniu przystugujacych mu nalezno$ci lub kosztow
okreslonych w § 4 ust. 1.

W przypadku zalegania przez Najemce¢ z optatami w trakcie trwania Umowy,
Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ odpowiadajaca optacie cze$¢ kaucji na wymagalne
naleznosci. O dokonaniu zaliczenia Wynajmujacy zawiadomi Najemcg w terminie 3 dni
od dokonania operacji. Zawiadomienie powinno by¢ dokonane w formie pisemne;.

W sytuacji okreslonej w § 4 ust. 4 Najemca zobowigzany jest do uzupethienia kaucji do
wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy w terminie 3 dni od otrzymania
zawiadomienia.

W przypadku niewptacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 2 niniejsza

Umowa uznana jest za niezawarta.

§5

Wynajmujacy zobowigzany jest do:
a) zgloszenia zawarcia niniejszej Umowy wiasciwemu Naczelnikowi Urzgdu
Skarbowego w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy;
b) przedstawienia Najemcy potwierdzenia zgloszenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1;
c) wydania Najemcy lokalu na warunkach niniejszej umowy;
d) sporzadzenia, przy udziale Najemcy, protokotu zdawczo-odbiorczego z wydania
lokalu.
2. Najemca zobowigzany jest do:
korzystania z lokalu wylacznie na cele mieszkaniowe;
utrzymania nalezytego stanu sanitarnego, technicznego i estetycznego lokalu i jego
wyposazenia;
przeprowadzania biezacej konserwacji 1 napraw lokalu na wtasny koszt;
przeprowadzenia na wlasny koszt drobnych napraw podtog, drzwi 1 okien, malowania
Scian, podtdg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych oraz drobnych napraw
instalacji 1 urzadzen technicznych;
niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajacych
substancje¢ lokalu;
zawiadamiania Wynajmujacego o wszelkich usterkach 1 wadach lokalu oraz

koniecznosci przeprowadzenia napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego.



9)

h)

)

K)

1)

przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego (oraz Regulaminu Porzadku Domowego
Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktory to Regulamin stanowi Zalacznik nr 4 do Umowy);
dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czgsci budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania;

udostepni¢ Wynajmujagcemu lokal do wgladu, przy czym Wynajmujacy moze dokonaé
wgladu jedynie w obecnosci Najemcy. Strony zgodnie postanawiaja, ze przeglady beda
si¢ odbywac nie czg¢$ciej niz raz w miesigcu.

niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia przez Wynajmujacego lub
odpowiednie Stuzby awarii mogacej wywota¢ szkode. W przypadku nieobecnosci
Najemy lub odmoéwienia przez niego dostepu do lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej lub Strazy Pozarne;j.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ Najemcy, Wynajmujacy jest
obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
Najemcy; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokoét.

udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w celu wykonania prac i remontéw obcigzajacych
Wynajmujacego, a takze zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac
obcigzajacych Najemce;

naprawienia szkéd powstatych z jego winy.

§6

Kazdej ze Stron przyshuguje prawo do rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem

14-dniowego okresu wypowiedzenia.

Umowa ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca

kalendarzowego.

Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie

pisemnej.

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejszg Umowe¢ w przypadku:

a) uzywania przez Najemcg lokalu w sposob sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia od Wynajmujacego;

b) niedbania przez Najemcg o nalezyty stan techniczny, estetyczny i sanitarny lokalu i
jego wyposazenie w sposOb narazajacy lokal i wyposazenie na uszkodzenie;

€) wykraczania przez Najemce w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu oraz zasadom wspoétzycia spotecznego, w szczegolnosci gdy Najemca

dopuszcza si¢ niszczenie urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania;



d) dopuszczenia si¢ przez Najemce zwloki w zaptacie czynszu, nieuzupetieniu kaucji
lub innych oplat za uzywanie lokalu za co najmniej jeden peten okres platnosci,
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i
wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych
naleznosci, lub

e) dokonania przez Najemc¢ wynajecia, podnajecia albo oddania do bezptatnego
uzywania lokalu lub jego czgéci bez wymaganej pisemnej zgody Wiasciciela.

. Najemca ma prawo rozwigza¢ niniejszg Umowe w przypadku niewywigzania si¢ przez

Wynajmujacego z obowigzku okazania dokonania zgloszenia zawarcia Umowy

Naczelnikowi Urzedu Skarbowego, pomimo skierowania przez Najemc¢ wezwania na

pismie.

W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron

do dnia, w ktérym nastgpi zwrot Przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany

umozliwi¢ Wynajmujgcemu okazanie lokalu potencjalnym nowym najemcom, po

uprzednim ustaleniu terminu.

§7

. Najemca o$wiadcza, Ze po rozwigzaniu lub wygasnigeciu niniejszej Umowy,
wyprowadzi si¢ do lokalu wskazanego w o$wiadczeniu stanowigcym Zalgceznik nr 1
do niniejszej Umowy.

. Najemca poddaje si¢ dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje si¢ do oprdznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie niniejszej Umowy w terminie wskazanym w zadaniu
Wynajmujacego sporzadzonym na pisSmie z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wynajmujacego. Odpowiednie oswiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego
na koszt Najemcy, stanowi¢ bedzie Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

. Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu notarialnie poswiadczone
Oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji, najpozniej do dnia ...................... r.
W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu Wynajmujacy ma prawo rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

W razie utraty mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej
Najemca jest obowigzany, w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomos$ci o tym
zdarzeniu, wskaza¢ Wynajmujgcemu inny lokal, w ktérym bedzie mogt zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdéznienia lokalu, oraz przedstawic

o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dotyczace tego nowego lokalu, pod



rygorem prawa Wynajmujgcego wypowiedzenia niniejszej Umowy, z zachowaniem

siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do oprdznienia lokalu 1 wydania go Wynajmujgcemu, wraz z
wyposazeniem, w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy najmu,
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

. W przypadku, gdy po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy
whniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy.

. Jezeli Najemca nie wyda lokalu w terminie okreslonym w § 8 ust. 1, obowigzany bedzie
uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie odpowiadajace wysokosci
dwukrotnosci czynszu, jaki wiasciciel mogltby otrzymacé z tytutu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokryje poniesionych strat, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy
odszkodowania uzupetniajacego

. Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy Najemca dobrowolnie nie
oproznit lokalu, Wynajmujacy doreczy Najemcy zadanie opréznienia lokalu,
sporzadzone na pismie. Zadanie to wystane zostanie na adres statego pobytu Najemcy
listem poleconym lub email.

. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do oproznienia Lokalu Wynajmujacy ma
prawo ztozy¢ do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu

okreslonemu § 7 ust. 2 niniejszej Umowy.

§9

. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie znajda przepisy ustawy
z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu Cywilnego oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Wszelkie spory wynikle na tle stosowania postanowien niniejszej Umowy rozstrzyga
Sad wlasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.

. Umowg niniejszg sporzagdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym

dla kazdej ze Stron.



5. Sposob komunikacji stron umowy.
a) Wynajmujacy:
Lo N tele 0N Lo ,
. BE-mail: oo ,
iii. Adres do Korespondencii: .........c.ooeiiiiiiiiiiiiiii i ,
b) Najemca:
Lo N tele OnU: o ,
. BE-mail: oo ,
iii. Adres do Korespondencji: .........c.oooeiiiniiiiiiiiii e ,
6. Strony zobowiagzuja si¢ niezwtocznie informowa¢ o zmianie danych wskazanych w

punkcie par. 10 pkt. 5.

Wynajmujacy Najemca

Zakaczniki:

1. Oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji i zobowiazaniu do oprdéznienia i wydania lokalu. Akt
notarialny Rep. A .................. ;

2. Oswiadczenie Najemcy zawierajace wskazanie lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszkaé w przypadku
obowigzku oprdznienia lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy;

3. Oswiadczenie wiasciciela lokalu, do ktdrego Najemca bedzie mogt przenie$¢ si¢ w razie ustania stosunku
najmu;

4. Regulamin Porzadku Domowego Wspolnoty Mieszkaniowej;

5.  Protokotu zdawczo-odbiorczy.

6. Wydruk Ksiegi Wieczystej z dnia zawarcia umowy.



